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Dorferneuerung Rodau
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Grundsatzfragen und Rechtslage

§1 a Baugesetzbuch (BauGB)

„Ergänzende Vorschriften zum Umweltschutz 

(1)Bei der Aufstellung der Bauleitpläne sind die nachfolgenden 
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden. 

(2)Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen 

werden; dabei sind zur Verringerung der zusätzlichen 

Inanspruchnahme von Flächen für bauliche Nutzungen die 

Möglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch 

Wiedernutzbarmachung von Flächen, Nachverdichtung und andere 

Maßnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen…“
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Luftbild Ortsteil Radau
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Lageplan: Freiflächen
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Persönliche Daten 

Name: 
Adresse: 
E-Mail: 
Telefon: 
 
Bitte senden Sie den Fragebogen per Post oder per E-Mail an die untenstehende Adresse. 
Sie können den Fragebogen auch in der Bauverwaltung der Stadt Zwingenberg persönlich 
abgeben. 
Spätester Abgabetermin: 18. April 2019 
 
Hinweis: 
Nach Kenntnisnahme und Auswertung der Fragebögen durch zwei Mitarbeiter unseres Büros 
werden die Fragebögen vernichtet. Persönliche Daten und Aussagen werden in keiner Form 
gespeichert. Die Stadt Zwingenberg erhält keine Kenntnis von den Antworten des 
Fragebogens. Wenn Sie Fragen zu dem Fragebogen haben können Sie uns gerne 
kontaktieren. 
 
Kontaktadresse: 
Eichler + Schauss 
Christian Eichler 
Architekten und Stadtplaner 
 
Liebigstr. 25 a 
64293 Darmstadt 
Tel.: 06151/1766-0 
E-Mail: planung@eichler-schauss.de 

 
 
Anlage: Lageplan des vorläufigen Planungsgebiets: 
      Bitte kennzeichnen Sie Ihr(e) Grundstücke(e). 
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7. Welche Größe erachten Sie für Ihren Garten und 
Ihre Freifläche als notwendig? 
 

 
 weniger als 100 qm 
 100 bis 200 qm 
 200 bis 300 qm 
 mehr als 300 qm 

  
8. Das Ortsbild des historischen Ortskerns von Rodau beurteile ich folgendermaßen  
(zutreffendes bitte ankreuzen): 
(1 = „trifft zu“; 2 = „trifft teilweise zu“; 3 = „trifft weniger zu“; 4 = „trifft nicht zu“) 

	

	 1        2        3        4 	

Das Ortsbild des Ortskerns ist 
im jetzigen Zustand sehr 
schön. 

	
 
□        □        □        □  

	

Die Gärten und Grünflächen 
am Rand des Ortskerns sind 
wichtig. 

	
□        □        □        □  

	
	 1        2        3        4  	

Es gibt Plätze und Bereiche 
im historischen Ortskern, die 
unbedingt verbessert werden 
müssen. 

	
 
□        □        □        □ 

z.B. folgende Plätze oder Bereiche: 

 
9. Haben Sie noch sonstige Vorschläge oder Hinweise, die bei der Aufstellung des 
Städtebaulichen Entwurfs für Rodau Beachtung finden sollten?  

 
    _________________________________________________________________________ 
 
    _________________________________________________________________________ 
 
    _________________________________________________________________________ 
 
    _________________________________________________________________________ 

 
    _________________________________________________________________________ 
 
    _________________________________________________________________________ 
 
    _________________________________________________________________________ 
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	 Fragebogen zur Aufstellung eines 

  Innerörtlichen Entwicklungskonzepts Rodau 
-Städtebaulicher Entwurf- 

	
	

Liebe Eigentümer/innen, 
sehr geehrte Damen und Herren, 
 
im Rahmen der Aufstellung eines Städtebaulichen Entwurfs für die städtebauliche Entwicklung 
des Ortskerns von Rodau möchten wir Ihnen als unmittelbar Betroffene die Gelegenheit geben, 
Ihre Vorstellungen und Wünsche im Vorfeld in die Planungsüberlegungen einzubringen.  
 
Ziel der Befragung ist es, anhand der Ergebnisse den Bedarf, die Wünsche und Anforderungen 
zu erkennen, um ein gutes planerisches Gesamtergebnis herzustellen. Die Umfrage dauert 
etwa  5 Minuten. 
 
Vielen Dank für Ihre Teilnahme!                             Abgabetermin: Donnerstag, 18. April 2019 

1. Seit welchem Jahr wohnen Sie in Rodau? 
 

Jahr: ____________________ 

2. Planen Sie in nächster Zeit ihren Wohnort zu 
wechseln?  
 

 

 Ja                        Nein 
 
 

3. Haben Sie persönlich oder Familienangehörige ein 
Interesse, auf ihrem Grundstück zu bauen? 
 

 
 Ja 

 
 Nein 

 
 Familienangehörige 

 
4. Planen Sie in nächsten Jahren, Ihr Grundstück oder 
Teile Ihres Grundeigentums zu verkaufen? 
 
.... oder eventuell längerfristig? 

 Ja                        Nein 

 

 Ja                        Nein 

5. Welche Art der Bebauung würden Sie sich für die 
Entwicklung des Gebietes (siehe Anlage) wünschen? 
 

 
 freistehende Einzelhäuser 
 Doppelhäuser 
 Reihenhäuser 
 historisch anmutende Bebauung 

 
6. Wie wichtig ist Ihnen eine räumlich sichtbare 
Trennung des historischen Ortskerns von dem 
nördlichen Neubaugebiet? 

 

 
 Sehr wichtig 
 wichtig 
 nicht wichtig 
 Es soll keine Trennung geben 

 

Grundstückseigentümer Fragebogen
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Konzept I- “Neubaugebiet“
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Konzept I- “Anger, Straßendorf“
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Konzept I- “Reihenhäuser“
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Konzept I- “Junge Höfe“
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Konzept I- “Auf dem Brunnen“
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Städtebaulicher Entwurf nördlich der Hauptstraße
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Perspektive aus Osten
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Perspektive aus Südosten
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Städtebaulicher Entwurf südlich der Hauptstraße
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Perspektive aus Südosten
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Perspektive aus Südwesten
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Perspektive Plangebiet aus Südosten
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Städtebaulicher Entwurf nördlich der Hauptstraße
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Städtebaulicher Entwurf südlich der Hauptstraße
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Realisierung durch

neuen Bebauungsplan

Realisierung evtl.

ohne Bebauungsplan

Realisierung durch

bestehenden Bebauungsplan

Realisierungspotentiale “Südlich der Hauptstraße“
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Innerörtliche Nachverdichtungspotentiale
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Wohntyp Fränkische Hofreite
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Städtebaulicher Entwurf - Nachverdichtung Hauptstraße
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Plangebiet Gewerbegebiet
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Luftbild- Gewerbegebiet
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Grundsatzfragen und Rechtslage

Rodaus Mitte… von der Idee bis zur Bebauung

- Planungsanlass 

- Städtebaulicher Entwurf 

- Bebauungsplan 

- Umlegung der Grundstücke 

- Bau der Erschließung 

- Bebauung der Grundstücke 
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