Stadt Zwingenberg Der Magistrat

Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Zwingenberg .
Bebauungspla_l_1 Nr. 011-01 ,Pass, WiesenstralRe, MelibokusstraBe“ 1. Anderung, sowie
zugehorige 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zwingenberg

Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse gemaR § 10 Abs. 3 sowie § 6 Abs. 6 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zwingenberg hat in ihrer Sitzung am 07.04.2022 die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 011-01 ,Pass, Wiesenstrale, Melibokusstrale“ in Zwingenberg
einschliellich deren Begriindung und Umweltbericht gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zwingenberg hat weiterhin in ihrer Sitzung am 15.12.2022
die zugehorige 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zwingenberg fiir den Bereich ,Pass,
Wiesenstralte, Melibokusstra’e“ einschlielich deren Begriindung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 011 ,Pass, Wiesenstrale,
Melibokusstralie” wird hiermit gemall § 10 Abs. 3 BauGB zusammen mit dem Satzungsbeschluss der
zugehorigen 7. Anderung des Flachennutzungsplans gemall § 6 Abs. 6 BauGB ortslblich bekannt
gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 011-00 ,Pass, WiesenstraRe, Melibokusstrake“ dient der
bauleitplanerischen Schaffung von Baurecht fiir weitere Wohnnutzungen, die Erweiterung von
Schulnutzungen, sowie die Verlegung von Parkierungsanlagen, welche die bisherigen Nutzungen im
Geltungsbereich ergdnzen und ersetzen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der
derzeitig diverse Nutzungs- und Bauarten sowie 6ffentlichen Grunflachen und Stellplatzflachen umfasst.

Das Plangebiet des Gesamtbereiches des Bebauungsplanes grenzt im Osten unmittelbar an die
Bundesstralle B 3 (hier: Pass) und im Westen an die den Bahnanlagen vorgelagerte Melibokusstralle.
Im Norden wird es durch einen Ful3- und Radweg im Siden durch die Wiesenstra’e begrenzt. Der
Bereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,74 ha.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und Begrindung sowie mit den
Anlagen 1) Umweltbericht, 2) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und 3) Schalltechnische Untersuchung
ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB werden die Satzungsunterlagen zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplan kdnnen bei der Stadtverwaltung,
Untergasse 16 in 64673 Zwingenberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Offnungszeiten der Stadtverwaltung (Rathaus) sind:

Montag bis Mittwoch:  8:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag: 8:00 bis 12:00 Uhr und 15:30 bis 18:00 Uhr
Freitag: 8:00 bis 12:00 Uhr

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 011-01 ,Pass, WiesenstraRe, Melibokusstraie* sowie die 7.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zwingenberg werden erganzend auch in das Internet
eingestellt und sind sowohl Uber die Internetseite der Stadt Zwingenberg
(https://www.zwingenberg.de), als auch Uber das zentrale

Internetportal des Landes Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de/Bebauungsplan) zuganglich.



Gemalk § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein Entschadigungsberechtigter
Entschadigung verlangen kann, wenn ihm aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in den §§ 39 bis
42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile entstanden sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich beim Magistrat der Stadt
Zwingenberg beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die oben bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges gemald § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenilber der Stadt Zwingenberg
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Gemaf
§ 215 Abs. 1 Satz 2 BauGB gilt § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a BauGB beachtlich sind.

o\ s e

of

I GELTUNGSBEREICH “

BEBAUUNGSPLAN NR. 11-01 ‘ > \
"PASS, WIESENSTRARE, 27
MELIBOKUSS TRARE" PRSP AN \
I 1. ANDERUNG | j,o‘ Pt \
I 1”*** | Ny \\
I | “'_.J GELTUNGSBEREICHSGRENZE
I f B BEBAUUNGSPLAN NR.011-00 |~~~ \
\ - "PASS, WIESENSTRABE, -~ \
I | MELIBOKUSSTRARE" - R
, [ —
i

Karte Geltungsbereich Bebauungsplan ,Pass, Wiesenstralle, Melibokusstrafie®

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Ver-
offentlichung tritt, treten die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 011-01 ,Pass, Wiesenstrale,
MelibokusstraRe“ sowie die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zwingenberg gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Zwingenberg, den 20.01.2023

Magistrat der Stadt Zwingenberg
Dr. Holger Habich, Birgermeister



