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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA /N Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankung
i (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO)
MDIN Dorfgebiet mit Nutzungseinschréankung
L B (§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO)
LR Flachen fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Festplatz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, maximal

I (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

SD Satteldach

o Offene Bauweise

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zuléassig

Offene Bauweise - nur Doppelhauser zuldssig

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

........

Uberbaubare Grundstiicksflache

........

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

[P] Offentliche Stellplatzflache

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Offentliches Verkehrsgriin

Spielplatz

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flédchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal textlichen Festsetzungen (entspr. Kennziffer)

Anpflanzen von Béumen, Strduchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Bidumen, Strduchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

——+t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

Katastergrenzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Abbruch von Geb&uden

Stellung der baulichen Anlage / Hauptfristrichtung

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB):
Hier nur Stellplatze zulassig

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB):
Hier Stellplatze und Carports zuléssig

Umgrenzung der Fl&chen fiir Nutzungsbeschrénkungen i.S.d. BImSchG,
hier; Geruchsbelastung Landwirt. Betrieb (GB 1) Geruchsstundenhéufigkeit >10 %

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen i.8.d. BImSchG, hier: Geruchsbelastung
Landwirt. Betrieb, Geruchsstundenh&ufigkeit >20 %.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

21

2.2

23

2.31

2.3.2

24

3.0

3.1

3.1.1

3.1.2

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Aufgrund des Baugesetzbuches § 9 (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanzV) werden festgesetzt:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichsdes Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- siehe Zeichnung - (Grenze Geltungsbereich)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrdnkungen WAI/N

Allgemein zuldssig sind gemal § 4 BauNVO:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fuir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden:
- Anlagen far kirchliche Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Dorfgebiet mit Nutzungseinschréankungen MD/N

Allgemein zuléssig sind gemaR § 5 BauNVO:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebéude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebéaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

GemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende in § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Anlagen fur 8rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
- Vergnligungsstatten
- Selbstandige Werbeanlagen
- Tankstellen

Fldchen mit Nutzungsbeschrinkungen i.S.d. BImSchG; Schutz vor Geruchsbelastungen

Flédche "GB 1"

Allgemeines Wohngebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB1" ist zum Schutz vor
den Geruchseinwirkungen des stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes die Anordnung von
Aufenthaltsrdumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen nicht zuldssig. Erst nach Aufgabe der
Geflugelzucht des landwirtschaftlichen Betriebes sind diese Nutzungen zuléssig.

Dorfgebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB1" ist die Anordnung von
Aufenthaltsrdumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen zuléssig.

Fldche "GB 2"

Dorfgebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB2" ist zum Schutz vor den
Geruchseinwirkungen des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes die Anordnung
von Aufenthaltsrdumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen nicht zuléssig. Erst nach
Aufgabe der Gefliigelzucht des landwirtschaftlichen Betriebes sind diese Nutzungen zul&ssig.

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§2 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Festplatz

Die Flache mit der Zweckbestimmung Festplatz ist ein dffentlicher Platz mit pragendem Charakter einer
Griinflache. Die maximale Uiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Baufensters betréagt 140 gm. Der
Baumbestand ist hier zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung sowie deren Bauweise ist in den nebenstehenden Planeintrégen fiir die
jeweiligen Bereiche entsprechend festgelegt; fiur alle Bereich gilt dariber hinaus:
- die Anordung der Geb3ude wird durch Baugrenzen bestimmt (siehe Zeichnung),
- die maximale GroRe der (berbaubaren Grundfléache innerhalb eines Baufensters betragt 140 gm,
- die maximale GréRe der Geschossflache wird bestimmt durch die Festsetzung der Gréflte
der Uberbaubaren Grundflache und der Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse.

Die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen werden zur Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitberechnet.

Dariiber hinaus gelten folgende zusétzliche Festsetzungen:
Héhe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Héhenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe von baulichen Anlagen ist jeweils die Oberkante der
dffentlichen Verkehrsfliche / ErschlieBungsstraBe, gemessen an der Stralenbegrenzungslinie
(Grundstlicksgrenze) in Grundstlcksmitte.

Maximale First- und Traufhdhen

Als maximal zulassige Traufhdhe gilt das senkrecht gemessene Malk vom jeweiligen Hohenbezugspunkt,
gemessen an der Vorderkante Mauerwerk im Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsthdhe gilt das senkrecht gemessene Mal vom jeweiligen Hohenbezugspunkt,
gemessen an der Vorderkante Mauerwerk im Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut am First.

Ein Uberschreiten der Firsthdhe durch technische Aufbauten wie Antennen, Aufzlige, Lliftungsanlagen,
Solaranlagen ist unzuldssig. Schornsteine und Blitzschutzsysteme sind von dieser Regelung
ausgenommen.
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Uberschreitung der festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie An-
und Vorbauten (z.B. Wintergérten, Balkone, Loggien und Veranden) kann bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf
maximal der halben Geb&udeseite zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einer Tiefe von 3,0 m {iber die gesamte
Hausbreite zugelassen werden.

Stellplitze, Carports, Garagen, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen

Offene Stellplétze sind innerhalb der tiberbaubaren Fldchen und in den gekennzeichneten Neben-
anlagenflachen zuldssig. Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig.

Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den mit "CP" gekennzeichneten Neben-
anlagenflachen in einer maximalen Hohe von 2,6 m zuléssig. Bei seitlicher, einseitiger Anordnung eines
Carports an einer Grundstlicksgrenze ist eine Seitenwand auf der Grenze in 3/4 der lichten
Carportinnenh&he zuldssig.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss an Verkehrsfldchen
Die ErschlieRung der Grundstiicke mit dem PKW erfolgt tber den neuen Wohnweg (Verkehrsberuhigte
Zone), sowie Uber die daran anschlieBenden ErschlieBungswege (Verkehrsberuhigte Zone).

Sonstige Nebenanlagen, Gartenhiitten
Sonstige Nebenanlagen und Gartenhtitten sind auRerhalb der Gberbaubaren Flachen nur im rlickwértigen,
den offentlichen ErschlieBungsflachen abgewandten Grundstlicksbereichen zuléssig.

Offentliche Stellplétze
Offentliche Stellplétze sind in Stellplatzgruppen von je 2 bis max. 4 Stellpldtze zu unterteilen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngeb&aude begrenzt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ein &ffentlicher Spielplatz mit prégendem Charakter
einer Grlinflache. Der Baumbestand ist hier zu erhalten.

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Zwischen den Stellplatzgruppen ist eine entsprechende Bepflanzung zur Gliederung anzulegen. Die
Bepflanzung ist mit geeigneten Baumen, Strauchern und Bodendeckern herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser und Oberflichenbefestigung

Die "Satzung tber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in Zwingenberg" ist zu
beachten, in der fur die Toilettensptilung und Griinflaichenbewésserung das von den Dachflachen
abflieRende Niederschlagswasser in Anlagen aufzufangen und zu nutzen ist.

Alle funktional erforderlichen Wege, Zufahrten, Stellplatze, Platzflachen und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Alternativ sind wasserundurchlassige Beldge zuléssig, wenn
das Niederschlagswasser auf dem Grundsttick versickert oder verwertet wird. Schottergérten sind
unzuldssig.

Soll Niederschlagswasser (insbesondere Dachfldchenwasser) versickert werden, so ist hierflr eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralte zu beantragen.

MaRnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schéadigungen von Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Zeitliche Beschrankung (Européische Vogelarten):

- Der Abriss von Geba&uden ist nur in der Zeit vom 01, Oktober bis 28. Februar eines Jahres zuléssig.

- Bei Abriss von Geb&uden auBerhalb des o0.a. angefiihrten Zeitraumes sind die Geb&aude durch eine
6kologisch fachkundige Person auf Brutbesatz durch V6gel zu kontrollieren. Bei festgestellten Bruten ist
der Abriss aufzuschieben, bis die Brut inklusive Aufzucht abgeschlossen ist.

Quartierkontrolle vor Eingriffen (Flederm#use nach Anhang IV der FFH-Richtlinie):

- Vor Abriss von Geb&uden sind diese (auch auBerhalb der Ausschlussfristen nach § 39 BNatSchG) durch
eine dkologisch fachkundige Person auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Bei Vorhandensein von
besetzten Quartieren sind die Abrissarbeiten aufzuschieben, bis die Tiere das Quartier selbststéndig
verlassen haben. Daraufhin sind die Quartiere zu verschlieRen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung im allgemeinen Wohngebiet und Dorfgebiet

Je Grundstlck ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum zu pflanzen. Bestehende und zeichnerisch
zum Anpflanzen festgesetzte B&dume sind hierbei jeweils anzurechnen. Entlang des Wohnweges sollen
straRenwirksame Obstbdume angepflanzt werden.

Einzelbdume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind entsprechend der Pflanzliste (Arten: Liste Nr. 1 bzw. 2) zu
pflanzen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden B&ume kann zur
értlichen Anpassung an die jeweilige Situation um bis zu 5,0 m innerhalb des eigenen Grundstiicks
abgewichen werden.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB zu pflanzenden B&dume und Stréucher werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Straucher: 2x verpflanzt, GroRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind spatestens nach einem Jahr
nachzupflanzen.

Erhaltung von Bdumen und Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Bédumen

Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der BaumaRnahmen durch
geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Beschéadigte Geholze sind fachgerecht zu behandeln. Abgangige
Gehblze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung zu ersetzen.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Uberplante Flache wird ist als verndssungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet (gesamter
Geltungsbereich). Im Hinblick auf Bauwerksabdichtungen sind bauwerkseitig Vorkehrungen hinsichtlich des
Grundwasserstandes zu treffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache "1-GF"

Fir die in der Planzeichnung mit "1-GF" festgesetzte Fldche gilt:

Geh- und Fahrrecht fiir Feuerwehr und Rettung - hier als Zuwegung des an den Geltungsbereich stidlich
angrenzenden Teil des Flurstticks 36/1.
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SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Aufgrund § 91 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgelegt:
Gestaltung der Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachformen, Dachneigungen und Gauben

Das Satteldach gilt als verbindliche Dachform. Fur vorhandene Dachformen gilt Bestandsschutz.
Satteldacher sind nur in der Farbe rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgrau zuléssig. Glénzende und
reflektierende Oberflachen von Dachbelégen sind nicht zuléssig.

Die Dachneigung muss 40° bis 48° betragen.

Schlepp- und Giebelgauben sind zuldssig. Dachgauben dirfen einzeln nicht breiter als 2,5 m und in
mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Trauflédnge
betragen. Sie sind von Ortgédngen 1,5 m und sowie von First und Traufe mindestens 0,5 m (gemessen an
der vertikalen Projektion der Traufe) entfernt anzuordnen.

Dacheinschnitte und Flachdécher sind generell unzuldssig. Ein Zwerchhaus pro Gebé&ude ist bei einer
Traufwandhdhe bis zu 5,4 m zulassig. Dessen Breite darf maximal das 0,5-fache der betreffenden
Traufldnge, jedoch nicht mehr als 3,0 m betragen. Es ist von Ortgdngen mindestens 2,5 m sowie vom First
mindestens 0,5 m (gemessen an der vertikalen Projektion der Traufe) entfernt anzuordnen.

Fur Nebenanlagen und Carports sind Flachdécher und flach geneigte Pultdécher bis 5° zuléssig.

Dachiibersténde

Dé&cher sind mit Dachtiberstdnden auszubilden. Die Dachlibersténde betragen:
- Ortgang: 20 - 40 cm

- Traufe: 30-50cm

Fassaden

Fassadengliederung

Fassaden entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nach dem Gestaltungsprinzip der Lochfassade zu
gestalten. Wandéffnungen fir Fenster sind in der Regel in stehenden Formaten auszubilden. Fenster sind
vertikal zu gliedern. Wandéffnungen mit liegenden Formaten sind mit vertikal, symmetrisch gegliederten
Fensteranlagen auszustatten. Bei untergeordneten Wandéffnungen und Fenstern (z.B. Nebenrdume) sind
auch andere Formate und Fenstergliederungen zul&ssig.

Farbgebung

Die Fassade muss stets in gebrochenen, hellen Farben angelegt werden mit einem Hellbezugswert gréfer
als 50. Die Farbe der Fassade muss sich in das Ortsbild der Umgebung einfligen. Naturholzflachen sind
hiervon ausgenommen.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen im Bereich der ErschlieBungsstralebis zur Vorderkante Geb&ude sind unzulassig.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstlick sind ab Vorderkante Geb&ude offene, nicht
blickdichte Einfriedungen (Z&une) bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig. Der Bodenabstand von Z&unen
muss min. 10 cm betragen.

Abfallbehéltnisse

Mdlltonnen und -behélter sind in umschlossenen (Gruppen-)Anlage im Freien z.B. durch Umpflanzung
mittels Rankgeruist mit entsprechender Begrlinung der Sicht zu entziehen und gegen Sonnenstrahlung
abzuschirmen. Rankgeriste diirfen eine Hohe von 2,25 m nicht Uberschreiten. Milltonnenstandpléatze sind
an Grundstlicksgrenzen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nicht zuléssig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen sind zudem von der offentlichen Verkehrsflache oder privaten Erschliefungsfidche /
Hoffldche bis hintere Gebdudekante zuzlglich 3,0 m auf gesamter Grundstiicksbreite bis Oberkante
Bordstein der anschliefenden &ffentlichen oder privaten ErschlieBungsflache zuléssig.

Stutzmauern an den Nachbargrenzen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zuldssig.
Stutzmauern zu 6ffentlichen Erschliefungsflachen sind unzul@ssig.

PFLANZLISTE
Festgesetzt wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Artenempfehlungen / Pflanzlisten
Ftir die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind Arten aus folgenden Auswabhllisten zu verwenden:

Biodkologisch wertvolle Baumarten (einheimisch und nicht heimisch):

Feldahorn

Spitzahorn

Rosskastanie

Rotbliihende Rosskastanie

Acer campestre

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Felsenbirne Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa

Apfeldorn Crataegus lavallel “Carrierei’
Walnuss Juglans regia

Zierapfel Malus sp.

Vogelkirsche Prunus avium

Zerreiche Quercus cerris
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaum-Hochstamme

Gebietstypische Straucharten fiir Geblischpflanzungen:

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Eingriffl. Weildorn Crataegus monogyna
Pfaffenhlitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gewséhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildbirne Pyrus pyraster
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Salweide Salix caprea

Eibe Taxus baccata

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewbhnlicher Schneeball

Biodkologisch wertvolle, nicht heimische Zierstrducher:

Felsenbirne Amelanchier sp.

Zierquitte Chaenomeles sp.

Runzelige Felsenmispel Cotoneaster bullatus
Scharlach-WeiRdorn Crataegus coccinea
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei ‘Carrierei’
Olweide Eleagnus angustifolia
Sanddorn Hippophae rhamnoides)
Feuerdorn Pyracantha sp.

Weidenblatirige Birne
Vielblttige Rose
Kartoffelrose

Pyrus salicifolia
Rosa multiflora
Rosa rugosa

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Al

Artenschutz
Fall- und Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zulassig.

Bodendenkmiler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der hessenArch&ologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Bodenverdnderung

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer sch&dlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behérde, dem Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen, zudem ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Erdwédrme
Durch die Lage in Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von oberflichennaher Geothermie derzeit
unzuléssig.

Flachen fiir Feuerwehr

Bei der Bebauung im rlickwértigen Bereich sind ggf. ErschlieBungsflachen flr den Einsatz der Feuerwehr
vorzusehen, wenn die fiir die Feuerwehr anleiterbare Stellen (iber 50m von der &ffentlichen Verkehrsflédche
entfernt sind, siehe § 5 HBO sowie Anhang HE 1 H-VV TB (Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr).

Freiflichenplan

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist ein Freiflachenplan zur Verbesserung der Umsetzung der
grunordnerischen MaRnahmen innerhalb der privaten Grundstiicke (Erhaltung / Neuanpflanzung von
Gehdlzen, zeitliche Regelungen, etc.) einzureichen.

Grundwasser

Es wird davon ausgegangen, dass hoch anstehendes Grundwasser im gesamten geplanten Baugebiet
auftritt. Aus diesem Grund wird vor der Errichtung von baulichen Anlagen empfohlen ein Bodengutachten
durchftihren zu lassen zur Bestimmung der Baugrube, Griindung und weiteren baulichen Vorkehrungen
gegen Vernassungsschéden des Bauwerks,

Grundwasserhaltung

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor ist zu kléren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann,
und die Erlaubnis des Gewéassereigentlimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen.

Hausnummern
Zur Wahrnehmung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur besseren Erreichbarkeit durch
Feuerwehr und Rettungsdienst sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Kampfmittelbelastung

Es gibt keinen begriindeten Verdacht, dass sich im Plangebiet Kampfmittel (Bombenblindgénger,
Monitionsbelastung 0.8.) befinden. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten ein  kampfmittelverdachtiger = Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverztglich zu versténdigen.

LeitungsschutzmaBnahmen (hinsichtlich Baumpflanzungen)
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" hinsichtlich geplanter Baumstandorte ist zu beachten.

Lichtemittierende Anlagen

Lichtemittierende Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie den anerkannten Regeln der
Lichttechnik entsprechen und im Einwirkungsbereich der Anlage die empfohlenen Werte der Deutschen
Lichttechnischen Gesellschaft (LITG) e.V., Burggrafenstr, 6, 10787 Berlin nicht tiberschreiten.

Nachbarschaftsgesetz
Zur Konfliktminimierung und zur Wahrung guter nachbarschaftlicher Verhéltnisse wird hier auf das
Hessische Nachbarschaftsgesetz verwiesen.

Niederschlags- und Oberflichenwasser

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.
Zisternen zum Auffangen von Niederschlagswasser sind auftriebssicher herzustellen.

Bei Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick, ist der Mindestabstand von einem Meter zwischen dem
hochsten Grundwasserstand und der Sohle der Versickerungsanlage einzuhalten. Aufgrund des hohen
Grundwasserstandes wird eine Versickerungsanlage evtl. in diesem Gebiet nicht moglich sein, es wird
daher empfohlen ein Bodengutachten durchzufiihren. Ggf. wird eine breitfldchige Versickerung z.B. tUber
flache Mulden mdglich sein. Die zur Versickerung notwendige Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Bergstralle zu beantragen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone Ill b des festgesetzten Wasserschutzgebiets (WSG-ID
433-002) fur die Gewinnungsanlagen des Wasserwerks Allmendfeld des Gruppenwasserwerks Ried (heute
Hessenwasser GmbH & Co. KG). Die entsprechende Verordnung vom 04.10.1972 (StAnz 45/72 S. 1901)
ist zu beachten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten.
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Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt.

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und

Begriindung sowie den Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Zwingenberg den /7| (1T 9073

yann

Dr. Holger Habich, Bﬁrgermeister
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