PROTOKOLL

iiber die 31. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am
23.08.2015 im Dorfgemeinschaftshaus Rodau

Anwesende Mitglieder:

Vorsitzende/r: Peter Kaffenberger
CDU-Fraktion: Birgit Heitland (in Vertretung von Germann, Ingrid)
Horst Holzel

Viktor Ott (in Vertretung von Dr. Kovar, Andreas)

SPD-Fraktion: Dr. Ramner Schneider {in Vertretung von Dr. Jaenchen,
Rolf)

GUD-Fraktion: Christoph Adifinger-Pullmann
Detlef Kannengiel3er (in Vertretung von Spiel, Hans-
Henrich)

Erste/r Stadtrat/Stadtrétin: Peter Lucas

Stadtrat Wolfgang Sauer

Stadtvercrdnetenvorsteher-fin:  Ulrich Kihnhold

Stadtverordnete Dr. Regina Nethe-Jaenchen

Stadtverordnete Maria Paulsen

Stadtverordnete Karin Rettig

Von der Verwaltung: Bernd Emig

Schriftfohrer/-in: Sibille Selinger

Gaste: André Gobel, Ingenieurparinerschaft Schweiger & Scholz,
Bensheim

Andreas Krause, AG 5, Darmstadt

Beginn der Sitzung:  19:00 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil
offentlich

1.} Regularien
éffentlich



Teil A) Zur Beratung und Abstimmung
offentlich

2.} 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf dem Grabel - Begegnungshof
Sonnenkinder Rodau® im Stadtteit Rodau
a) Aufstellungsbeschluss der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung geman § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGBj) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschieunig-
ten Verfahren gemat § 13a BauGB
b) Beschlussfassung der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung als Ent-wurf zur
Durchfihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit (i.V.m.) § 3 Abs. 2 BauGRB sowie der faérmlichen Beteiligung der berGhrien
Behdrden und sonstigen Trager offentli-cher Belange (TOB} gemaR § 13a Abs. 2 BauGB
LV.m. § 4 Abs. 2 BauGB
offenttich

3.) Bebauungsplan "Tuchbieiche"
hier: Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Tréager éffentlicher Be-
lange, Billigung des Entwurfs unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Anderungen auf-
grund der Beteiligung sowie Einleitung des férmlichen Beteiligungsverfahrens gemaR §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
dffentlich
Teil B) Zur Kenntnisnahme
Sffentiich

4.) Information zur Anfrage von Herrn Dr. Jaenchen in der BPU.-Sitzung am 05.05.2015
Stralenversatz zum "Bickenbacher Weg"
offentlich

5.) Mitteilungen
offentlich

TOP 1.

Regularien

Vorsitzender Peter Kaffenberger eréffnet die 31. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schusses und stellt fest, dass die Einladungen form- und fristgerecht ergangen und die Beschluss-
fahigkeit gegeben ist. Sodann begrift er die Ausschussmitglieder, Herrn Ersten Stadtrat Peter Lu-
cas, die Presse und die Herren André Gabel vom Planungsbiiro Schweiger und Scholz, Bensheim
sowie Andreas Krause, AG 5, Darmstadt.

Anregungen bezlglich der Tagesordnung werden nicht vorgebracht.

Beziglich der Niederschrift Uber die 30. Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom (5. Mai 2015 wurden keine Einwendungen eingebracht und das Protokoll gilt somit als ange-
nommen.



TOP 2.

1. ANDERUNG DES VORHABENEEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES JAUFE DEM GRABEL - BEGEGNUNGSHOF
SONNENKINDER RODAU” M STADTTEIL RODAU

A} AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANANDERUNG GEMASS § 2 ABS. 1
BauceseTzBUCH (BAUGB) ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG IM BESCHLEUMIGTEN VERFAHREN
GEMASS § 134 BAuGB

B) BESCHLUSSFASSUNG DER VORHABENBEZOGENEN BERAUUNGSPLANANDERUNG ALS ENT-WURF ZUR
DURCHFUHRUNG DER EORMLICHEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 134 ABS. 2 BAUGB IN
VERaINDUNG MIT (1.V.11.) § 3 ARS. 2 BAUGE SOWIE DER FGRMLICHEN BETENIGUNG DER BERUHRTEN
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-CHER BEIANGE (TOB) GEMASS § 134 ABs. 2 BauGB 1 V.wm
4 Ass. 2 BauGH

Vorsitzender Peter Kaffenberger gibt nach kurzer Vorstellung der Magistratsvorlage das Wort an
Herrn André Gobel von der Ingenieuerpartnerschaft Schweiger & Scholz, Bensheim. Herr Gébel
stellt anhand einer Prasentation die genaue Planung fiir die Reithalle vor und beantworiet diverse
Fragen.

Stadtverordneter Horst Hlzel berichtet Ober die Beratung im Ortsbeirat und spricht sich ausdriick-
lich fiir das Projekt aus. Die Reithalle ist fiir die Therapie der Sonnenkinder sehr wichtig und kann
durch eine hthere Summe von Spendengeldern verwirklicht werden. Flr die weitere Vorgehens-
weise bzw. den Bau der Reithalle wir mit den Sonnenkindern ein Durchfihrungsvertrag abge-
schiossen.

Nach kurzer Aussprache ergeht folgender Beschluss:

a) Zur Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die geplanten Vorhaben im Bereich
des Begegnungshofes Sonnenkinder Rodau als Mafinahme der Innenentwicklung des Stadtfeiles
wird die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf dem Grabel
- Begegnungshof Sonnenkinder Rodau® im Stadtteil Rodau gemaR § 2 Abs. 1 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB beschlossen.

b} Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf dem Grabel - Begegnungshof
Sonnenkinder Rodau® im Staditeil Rodau, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit Anfagen, wird hiermit als Entwurf zur Durchfithrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie der formlichen Beteiligung der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschiossen. Grundlage dieses Beschiusses
ist der Planstand vom April 2015.

Der Magistrat der Stadt Zwingenberg wird beauftragt, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit in
Form einer dffentlichen Auslegung der Entwurfsplanung fir die Dauer eines Monates durchzufiih-
ren, Die von der Planung méglicherweise berlihrien Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind Uber diese Auslegung zu unterrichten und um Stellungnahme mit Monatsfrist zu bit-
ten. Alle im Rahmen der &ffentlichen Ausiegung sowie der Behorden- und Tragerbeteiligung einge-
henden Einwendungen und sonstigen Auerungen sind zu pritfen und mit fachiicher Beurteilung
zur Beratung sowie Behandlung und Beschiussfassung vorzulegen.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung ortsiiblich bekannt zu
machen,.

¢) Dem Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB (Stand des Entwurfs: Juni 2015) wird zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis Pkt. a) Einstimmig zugestimmt.
Abstimmungsergebnis Pkt. b) Einstimmig zugestimmt.
Abstimmungsergebnis Pkt. ¢) Einstimmig zugestimmit.

Herr Vorsitzender Peter Kaffenberger bedankt sich bei Herrn Gébel und verabschiedet diesen.



TOP 3.

BeBAUUNGSPLAN "TUGHBLEICHE"

HIER: ERGEBNISSE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE. BILLIGUNG DES ENTWURFS UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER VORGESCHLAGENEN ANDERUNGEN
AUFGRUND DER BETEILIGUNG SOWIE FINLEITUNG DES FORMLICHEN BETEILIGUNGSVERFAHRENS GEMASS 88 3
Aps. 2 4 ABs 2 BauGB

Vorsitzender Peter Kaffenbearger gibt das Wort an Herrn Andreas Krause, AG 5, Darmstadt.

Herr Krause erldutert anhand einer Prasentation ausfOhrlich die Planungen und steht fir diverse
Fragen zur Verfigung.

Herr Krause erlédutert, dass die Artenschutzrechtliche Stellungnahme zur Zeit von einem Fachbiro
bearbeitet und im laufenden Planungsprozess noch erarbeitet wird (Termin Aug./Sept, 2015). Dies
ist bedingt durch jahreszeitliche verschiedene Begehungen; bisher fanden zwei Begehungen statt.
Nach Voruntersuchung des Fachbiiros kann vorab festgestellt werden, dass keine seltenen oder
schitzenswerte Tiere im beplanten Bereich vorkommen.

Stadtverordnete Maria Paulsen erkundigt sich nach den Ausgleichsmaiinahmen, Herr Krause teilt
hierzu mit, dass hierlber noch keine Aussage getroffen werden kann und angestrebt wird, dass
die Ausgleichsmafnahmen im Planungsbereich durchgefihrt werden.

Stadtverordneter Horst Holzel spricht sich fir die Sammlung von Ausgleichspunkien auf dem Ge-
lande selbst aus. Er erkundigt sich nach den Einwenden eines Anwohners des GieRler Wegs 11
bezlglich der Einbahnstraflenregelung. Dieser Einwand wurde in den Planungen beriicksichtigt
und die EinbahnstralRenregelung aufgehoben. Die Anwohner im Norden werden durch diese Re-
gelung weniger belastet.

Herr Krause teilt bezlglich der Sichtschutzmafinahmen mit, dass die vorhandene Bepfianzung er-
halten bleiben solite.

Stadtverordneter Horst Holzel stelit den Antrag, bei den ,Textlichen Festsetzungen Ziffer 2.0 Art
der baulichen Nutzung; Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrénkungen” den Passus
-Anlagen fur kirchliche Zwecke- zu streichen.

HierGber wird wie folgt abgestimmt:
Bei 5 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Enthaltung, zugestimmt.

Stadtverordneter Horst Holzel stelit den Antrag, dass bei den ,Textlichen Festsetzungen Ziffer 12.1
Dachformen und Dachneigungen” die Farbe Anthrazit als Dachfarbe ergénzt wird.

Hieriiber wird wie folgt abgestimmt:
Bei 4 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 2 Enthaltungen, zugestimmt.

Stadtverordneter Horst Holzel erkundigt sich nach der geplanten Entwésserung in dem neuen
Baugebiet. Der Gewasserverband Bergstrafle hat hierzu keine Stellungnahme abgegeben. Er bit-
tet darum, dass die Unterhaltung der Grében eingehalien wird, um so eine bessere Entwasserung
zu gewahrieisten. Herr Krause teilt hierzu mit, dass die Entwasserung auf privaten Grundstlicken
{iber Mulden und Rigolenentwisserung erfolgen kénnte. Die jeweilige Entwasserungsart auf den
einzelnen Baugrundstiicken solite den Eigentimern seltbst Uberlassen werden.



Nach ausflhrlicher Diskussion ergeht folgender

Beschluss inki. der Abschnitte a bis d:

a)

)

d)

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum vorliegenden Bebauungs-
plan werden entsprechend den Vorschlidgen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil
dieser Beschlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behandell. Der Magistrat wird
beauftragt, die Burger, welche Einwendungen zum inhalt des Vorentwurfs vorgebracht ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Die im Rahmen der friGhzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemanR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen zum vorliegenden Bebauungsplan werden enisprechend den Vor-
schidgen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, fach-
lich beurteilt, beraten und behandeli. Der Magistrat wird beaufiragt, die Behdrden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange, welche Einwendungen zum Inhalt des Vorentwurfs
vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Der nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplans ,Tuchbleiche" in Zwingenberg, beste-
hend aus der Planzeichnung mit den textiichen Festsetzungen, der Begrlindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist sodann gemé&l §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB erneut fir die Dauer eines Monats dffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung sowie Angaben dazu, weiche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzu-
weisen, dass Stellungnahmen wihrend der Ausiegungsfrist abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
Rauleitplan unbercksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 VwGO unzuldssig
ist, wenn mit ihm Eihwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspétet geitend gemacht wurden, aber hétten geltend ge-
macht werden konnen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Grundlage dieses Beschiusses ist der Planstand vom Juni 2015 unter Berlcksichiigung
der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandiung der Stellungnahmen unter a) und
b) aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit und der Trager dffentlicher Belange
ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt.

Vorsitzender Peter Kaffenberger bedankt sich bei Herrn Krause und verabschiedet diesen.

TOP 4,

INFORMATION ZUR ANFRAGE VON Herrn Dr. JAENCHEN iN DER BPU.-Sitzunc Av 05.05.2015

STRASSENVERSATZ Zun "BIcKENBACHER WEG"

Herr Bauamisleiter Bernd Emig erldutert anhand der Informationsvoerfage ausfihrlich den vorhan-
denen StralRenversatz zwischen Bickenbacher Weg und Fritz-Grasshoff-Stralle.

Frau Dr. Regina Nethe-Jaenchen bedankt sich fur die austiihrliche Beantwortung der Anfrage |h-
res Mannes.



TOP 5.
Mitteilungen

Herr Erster Stadtrat Peter Lucas verliest die Mitteilungen bezlglich

a) Neubau eines Trinkwasserbrunnens
b) B3-Sanierung
¢} Dorferneuerung

Die Mitteilungen sind als Anlage 1 dem Protokoll beigefugt.

in diesem Zusammenhang erkundigt sich Stadtverordneter Dr. Rainer Schneider nach dem Sach-
stand Uber die geplante Sanierung der B3 im Bereich von Zwingenberg und dem geplanten Krei-
selbau Heidelberger Strale/K 67. Er fragt, ob die Planungen fiir den letzten Bauabschnitt und den
Kreiselbau im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vorgestellt werden.

Herr Bauamtsieiter Bernd Emig gibt hierzu ausflihrliche Informationen und teilt mit, dass durch
Hessen Mobil erst die Planungen vorgestellt werden missen.

Stadtverordneter Dr. Rainer Schneider weist bezlglich des Feldweges zur Kldranlage darauf hin,
dass dieser durch eine benachbarte Baufirma sehr stark frequentiert wird und so in Mitleidenschaft
gezogen. Er bittet die Verwaltung die Firma nochmals schriftlich aufzufordern und eine Stellung-

nahme beziiglich einer evil. Schadensregulierung abzugeben. Diese Stellungnahme ist dem Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss in einer der nachsten Sitzung vorzulegen.

Ende der Sitzung: 20:25 Uhr

Zwingenberg, den 25.06.2015

Vorsitzende-/r Schriftfithrer-/in



Stadt Zwingenberg Der Magistrat

Mitteilungen BPU, 23.06.2015

Neubau eines Trinkwasserbrunnens

Die GGEW AG als Betriebsflihrerin unserer Wasserversorgung hat drai Angebote fiir die
Ausfihrungsplanung zum Neubau eines Trinkwasserbrunnens am vorgeschiagensn
Standort erhalten. Diese werden derzeit ausgewertet. Der wirtschafiiichste Bieter erhélt
sodann den Zuschlag seitens der GGEW AG. Uber die Vergabeentscheidung wearden wir
die Stadiverordneten informieren.

B3-Sanierung '

Hessen Mobil plant derzeit die B3-Sanierung von Auerbach, Otto-Beck-Stralle, bis ber
den Ortseingang Zwingenberg. Die Verwaliung prift in diesem Zusammenhang aktuell die
Notwendigkeit, in dem besagten Abschnitt unserer Gemarkung Kanéie und Anschiusslei-
tungen zu erneuern. Aulberdem wird erwogen, den Ortseingang gestalterisch aufzuwarten.
Sobald entsprechende Konzepte vorliegen, werden die stadfischen Gremien hierber
informiert.

Dorferneuerung

Nach intensiver Abstimmung mit der zustdndigen Abteilung beim Landrat des Kreises
Bergstralle konnten wir den Antrag zur Férderung unserer Mafinahme ,Sanierung Altes
Amisgericht* zwischenzeitiich stellen. Wir rechnen noch vor der Sommerpause mit einem
entsprechenden Bescheid. Die weitere Malinahme, LJJmbau und Erweiterung Billcherei /
Altes Rathaus® wird aktuell mit der Denkmaibehérde im Detail abgestimmt. AuBerdem
werden die notwendigen statischen Untersuchungen vorgenommen. Anschiliebend kann
auch hier der Férderantrag gestellt werden.

Vig.:
| Herm Ersten Stadtrat Lucas zur Kenninis
., WV zur Sifzung



