BEBAUUNGSPLAN NR. ZW 5 "PASS, WIESENSTRARE, MELIBOKUSSTRARE, 1. ANDERUNG" PLANZEICHNUNG M 1:500 RECHTSGRUNDLAGEN R UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen die 1.7 Insektenvertragliche Freiflachenbeleuchtung H | NWElSE Es wird bescheiniat. d die G die Bezeich Elurstiick
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Errichtung von Garagen, "Carports" und Stellplatzen — nur Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Gset\;\g[ldegzcs:taer:glgm’it c?esrsn l\lleach:zgizseg’eslﬁie eezr?sl.:(::hg:‘jtgg:tnasdtzc's Ett;se’[?e(i:n:tiﬁr?ledr?r
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) | soweit nicht daflir besondere Flachen festgesetzt sind — AulBenbeleuchtung ausschliel3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 1. Auf die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Gesamtbebauungsplanes vom 9 '
[ mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen zuldssig ist. Kelvi -weile Lichtf lassig. Es si listandi k Ite L 3 .05. i i i . Di i Ulti ie ni i 0 i
ssuntzungevrodnung (BSNVO) .. dor Skt vor 21 112017 (568 15 376 . oon sl oo e e i et s Sy s e 1502
. ) Uberbaubare Grundstiicksflachen im allgemeinen
Pl h d PlanzV 18.12.1 BGBI. I, S. letzt rt h Art. ] : .. .. . C o . . .
G::eztzcs sgr\rlwegz.rosn.;g%((gg\él. If’?%). \;%%17)8 990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durc 3 des Wohngebiet 2. %ngff;zer':l/orégatémegBS)trauchern und sonstigen Bepflanzungen 2. gag Planbgebleé!legEt. in dr:er"ZEne llla elndeslfestggesaetztgnhV\{[asserslcTutzgetz;etes dgrdStadt e
, - ) ) S. r. 25a Bau wingenberg. Die Einschrankungen und Verbote der Schutzegebietsverordnung sind zu m Auftrag:
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197). Besondere, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen auf beachten.
] denen die Errichtung von Garagen, "Carports" und Stell- 2.1 Allgemeine Bestimmungen Uber die Qualitat und Quantitat von Begrinungen
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F. vom § B platzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen . . . . 3. Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen verlandeten Neckarschlinge. Die
Ersatzfidche 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) © © zulassig ist. Festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Grundwasseroberfléche kann zudem bis 1 m unter Flur ansteigen. Wegen der stark VERFAHRENSVERMERKE:
ca. 2.400 m2 dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. kompressiblen organischen Neckarablagerungen wird empfohlgen far N%ubaumallnahmen
T Hessisches Ausfi_'!hrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. I. Nicht (iberbaubare Grundsticksflachen auf denen auch Bel Baumpﬂanzungen sind HOChStammemlt einem Stammumfang in 1 0 m Hohe von 5 objektbezogene Baugrunduntersuchungen ausfihren zu lassen. ’ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS VOM 13.06.2018
S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184) ® die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen mllnde"stens 1.6 cm zu verwenden. Die Grélie der Pflanzscheiben betragt mindestens 6 m?. Auf die Satzung iiber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in Zwingenberg § 2 (1) BauGB
unzul3ssig ist (Ausnahme: Gartenlauben) Die Baume sind unter Verwendung von fachgerechtem Bodensubstrat zu pflanzen. wird hingewi
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des ' ’ Fur die zur Erhaltung auf privaten Grundsticksflachen festgesetzten Bestandsbdume ist pro gewiesen.
Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254, 2255) Baum eine Baumscheibe von mindestens 12 m? Grundflache freizuhalten. 4 LeitunasschutzmaBnahmen OFFENLAGEBESCHLUSS VOM 25.06.2020
Hessisches W HWG) | . _ Offentliche Verkehrsflache einschlieRlich Flachen fiir das Im Traufbereich von Baumen sind Aufschuttungen und Abgrabungen nicht zulassig. ' 9
GZ:‘::SS izm g;soeggz%i%t?évm S)I3(236l): vom 24.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Parken und Verkehrsgriin (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bei Baumaflnahmen im Wurzelbereich von zu erhaltenden Baumen ist die DIN 18920 Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
R ad - ) . (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter- OFFENLAGE VOM 20.07.2020
| Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufassung durch Bek. \ngrKe\r;rsLIaﬁhebn behs_o?d;rer szcAkges’;erlmlﬂgé - bgachten. Ipsbesondere ist auf den entsprechenden Schutz von Baumen gegen mecha- schrittgn, so sind die Ver-"und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern § 3 (2) BauGB BIS 91.08.2020
ERSATZFLACHE vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432) ier: Verkehrsberuhigte Zone (§9 Abs. 1 Nr. auGB) nische Schaden an Stamm und Krone und auf den Schutz des Wurzelbereiches zu achten. oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. VUG-
Nach anderen Festsetzungen getroffene Regelungen bleiben unberihrt. Das "Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013
. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629, 2011), zuletzt STP. Flache fir Stellplatze (FGSV 939) ist zu beachten. SATZUNGSBESCHLUSS VOM
GEMARKUNG RODAU M 1:1000 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) 2.2 Anpflanzen von Baumen innerhalb 6ffentlicher Griin- und Verkehrsflachen PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem § 10 (1) BauGB
Die dargestellte Flach fteil ibt die beispielhaft Grundziige d . . N Versorgungstrager abzustimmen.
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211). P gestetite Fracnenautierung gibl cie beispieinatt larundzuge der Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Baume kann gungsirag
' STP.! Ausbauplanung wieder. Der endgultige Ausbau kann entsprechend der jeweiligen innerhalb der ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen abgewichen werden ‘ . ) . )
. ] . ) Erfordernisse verandert ausgeﬂjhrt werden. ’ 2. Hinweise zu geSChUtZten Arten |n. und an Gebauden ) . AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des . sipe .
esetzes vom 24.03.2020 (GVBI. S. 201) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen auf denen auch die Errichtung von . . o ) ) . Fledermause und Végel bekannt. Samtliche Gebaude bieten ein Potenzial fiir itte mi i
Stellplatzen und Nebenanlagen unzulassig ist 3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Flod rtiere. In der Alten Schule aibt es (2020) Niststétten des M | Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung
Hessisches StraBengesetz (HStrG)i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert durch Artikel 4 HUNZLIassig Ist. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) edermausquartiere. In der Alten Schule gibt es (2020) Niststatten des Mauerseglers. Ubereinstimmt. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus
des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) Alte Schule und Bauhofgebaude besitzen ein Potenzial fir Niststatten des Haussperlings. Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung, Zusammen-
31 Einzelbiume Zur Vermeidung von Tatbestanden gemal § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 19 BNatSchG fassender Erklarung sowie den Anlagen .......... , wird hiermit ausgefertigt.
) ' ist vor der Planung von Abbruch oder Umbaumalinahmen an Gebauden fachkundig zu prifen,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch eine ob gebaudebesiedelnde Fledermause oder Vogel im betreffenden Gebaude Quartiere bzw. i
<D> gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen. Dazu sind Hochstamme mit Niststatten besitzen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind dem Bauantrag beizulegen. Sind Zwingenberg, den
A Gebaude die dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB) einem Stammumfang in 1,0 m Hohe von mindestens 20 cm zu verwenden. geschitzte Tierarten vorhanden, so sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN geeignete Schutz- und ErsatzmalRnahmen durchzufiuhren (siehe Festsetzungen 1.2 und 1.3).
PLANFESTSETZUNGEN Der Abbruch oder Umbau von Geb&uden einschlieRlich Fassadenddmmung sollte aus Griinden Dr. Holger Habich, Biirgermeister
ZEICHNERISCHE HINWEISE BAUGESTALTUNGSFESTSETZUNGEN des Vogel- und Fledermausschutzes mdglichst im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
GemaR § 9 BauGB und i.V.m. der BauNVO und der PlanVZ werden festgesetzt: Februar vorgenommen werden. c & /RECHTS
B Vorschlage: Parzellierung / Grundstticksgrenzen GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO BEKANNTMACHUNG / RECHTSKRAFT
5. B fall hol
KENNZIFFER | ART DER BAUWEISE MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 1 Dachform: Na:lm ad.ung;n uni.;;e ozro:ungi;enhul d ind Griinden des Vogel d Eled Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche
BAULICHEN/© = OFFEN ' ' otwendige Baumfallungen oder Geholzrodungen sind aus Grunden des Vogel- und Fleder- Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB VOM e
NUTZUNG G =GESCHLOSSEN | (7 zAHL DER GRUND- GESCHOSS- Fir die Kennziffern 5a, 5b und 7a gilt das Satteldach als verbindliche Dachform. mausschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren _
A=QE\L/JVVI\EIII§,§IIEENDE VOLLGESCHOSSE FLACHE FLACHE GRU NORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Fir vorhandene Dachformen gilt Bestandsschutz. (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Vor der Durchfihrung einer Baumfallung sind die Zwingenberg, den
MAX (m?) MAX (m?) Flachdacher sind generell unzuldssig, soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden. betreffenden Baume fac.;hkl.md[g auf Baum.hohler) und deren Funktlo_n fur geschutgte Arten
EH. EINZELHAUSER zu untersuchen. Falls sich in einer Baumhohle ein Fledermausquartier befindet, sind in
DH. DOPPELHAUSER EINGESCHRANKT DURCH FEST- Gemal § 9 (1) 20 und 25 BauGB, § 9 (4) BauGB 2. Dachneigung: Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
HG: HAUSGRUPPEN MAXIMAL LEGUNG DER UBERBAUBAREN in Verbindung mit § 87 HBO, § 4 HeNatG und § 8 a BNatSchG
GRUNDSTUCKSFLACHEN Fir die Kennziffern 5a, 5b und 7a gllt 6. Artenempfeh|ungen / Pflanzlisten
TEIL 1 — ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Satteldach: Die Dachneigung muss mindestens 40° betragen. Flacher geneigte Dacher L . . .
WA 1) O EH " 3) 4) und Flachdacher sind nur auf vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbaren Nebengebauden ;ur dlehﬁ_n?ﬂanzungen v%n Baumen und Strauchern sind Arten aus folgenden
o zuléssig. uswahllisten zu verwenden:
Zu erhaltende Einzelbdume gem. Punkt 3 der "Textlichen . . P . . o . oo .
. 1 2 . @ Grinordnerischen Festsetzungen” (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). 3. Dachiiberstiande: 6.1 Biodkologisch wertvolle Baumarten (einheimisch und nicht heimisch):
WA 1) A | ) ) Fur alle Kennziffern gilt: Feldahorn Acer campestre
\ ; ; ; - : : Spitzahorn Acer platanoides
mp——— Anzupflanzende Einzelb&ume auf éffentlichen Verkehrsgriinfichen am Giebel maximal 30 cm, an der Traufe maximal 40 cm Uber die AuRenwand hinaus. Rosskastanie Aesculus hippocastanum
GEMEINBEDARF 2) 3) @ gnd auf prlvate'r'1 Grundstucks'.'ﬂa}cher.] g?m. Punkt 2 der "Textlichen Griinordnerischen 4. Dachaufbauten / Dacheinschnitte: RothUhgnde Rosskastanie Aesculus camea o
HIER:SPORTHALLE estsetzungen” und Punkt 6 "Hinweise". Felsenbirne Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Dacheinschnitte sind nicht zulassig Hainbuche Carpinus betulus
FLACHE FUR DEN 2 3 4 Die Darstellungen der Baumstandorte gibt die Grundzlige der Dachflachenfenster sind dort nicht zulassig, wo sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen Esskastanie Castanea sativa
GEMEINBEDARF ) " ) ) Planung wieder; der endgultige Standort kann um max. 3,0 m aus sichtbar sind; stattdessen sind Gauben einzubauen. Apfeldorn Crataegus lavallei "Carrierei’
HIER: SCHULE verschoben werden. Qauben sir)d gls Einzelgauben auszufiihren; Gaubenbander und aufgeklappte Gauben Walnuss Juglans regia
FLACHE FUR DEN 2 3 4 E‘)'.nd “”Z.“'asls'g' . ) Zierapfel Malus sp.
GEMEINBEDARF ) | ) ) Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ie maximale Gaubenbreite betragt 1.6 m. . . Waldkiefer Pinus sylvestris
HIER: SCHULE Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Zwerchgll.ebel sind zulassig. lhre maximale Breite darf b?l Elnz.elha.lljsern, . Vogelkirsche Prunus avium
. Doppelhdusern und Hausgruppen 1/3 der Gesamttrauflange nicht Gberschreiten. Zerreiche Quercus cerris
. 1) O " 3) 4) Traubeneiche Quercus petraea
= WA 5 Dacheindeckung: Stieleiche Q
= : : uercus robur
= TEIL 2 — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
I g Rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel, Biberschwanze und Betondachsteine sind zulassig. Mehlbegre Sorbus aria .
= Helle, glanzende und / oder reflektierende Materialien sind unzulassig. thwecﬁsche Mehlbeere Sgrbus X intermedia
@ , ) , Solardacher sind zuléssig. Winterlinde Tilia cordata
2 m', 1) Gem.§ 9 (1) 1 BauGB i.v.m. §§ 1 (4) und 4 (2) und (3) BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet 1. Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Obstbaum-Hochstamme
A g ’ 2N S und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ Tl N ST L\ we \ogl : ;
Y "" folgende Nutzungen zulassig: ° Fassadengestaltung: 6.2  Gebietstypische Straucharten fiir Gebiischpflan B S — NG LG 2 A ' :
sche fi i : zungen: ORI =1 W NP e e
‘4 A 1. Wohngebéude 1.1 Erhaltung der Flache fur AusgleichsmaRnahmen Es sind nur (mineralische) Reibe- bzw. Kratzputze in hellen Farben sowie _ _ R = A AV ot Do
3 , o . ) . . . . Holzverkleidungen zulassig. Kornelkirsche, Gelber Hartriegel =~ Cornus mas AWM e - i
Die in der Planzeichnung dargestellte Flache fur Ausgleichsmallnahmen ist als extensiv . : : : . : Hasel Corylus avellana PP :
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften gepflegte Obstwiese zu erhalten und weiter zu entwickeln. Dazu sind hochstammige Glatte, glanzende, polierte Platten oder Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen sind Eingriffl. WeiRdorn Crataegus monogyna | Ubersichtskarte o. M. |-
sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Obstbaume in traditionellen Sorten mit einem Pflanzabstand von 8-10 m zu pflanzen. Die auch im Sockelbereich - unzulassig. - Pfaffenhiitchen Euonymus europaea | 1. Geltungsbereich
S . Vegetationsdecke ist als blitenreiche Wiese extensiv zu unterhalten. Zulassig ist eine ein- Soweit vorhanden, sind auch Natursteinfassaden zulassig. Liguster Ligustrum vulgare ~7| 2. Ausgleichsflache
o 3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, bis zweimalige Mahd pro Jahr. Das Anpflanzen anderer Gehélze und der Einsatz von Dinger . Balkone: Gewodhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum .
. ) und Bioziden sind nicht zulassig. Ebenso ausgeschlossen sind bauliche Anlagen, befestigte : ' Wildbirne Pyrus pyraster
PR\ GELTUNGSBEREICH 4. Anlagen flr Verwaltungen. Flachen und Einfriedungen. Balkone, die iiber die gesamte Haus- bzw. Giebelbreite verlaufen, sind nicht zuléssig; Hundsrose Rosa canina
| o | | o sie dirfen 1/3 der Gebaudelange / -breite nicht iiberschreiten. Weinrose Rosa rubiginosa STADT ZWINGENBERG
. BEBAUUNGSPLAN NR. ZW 5 2) guf ?lg Festsael’gzung der Bagwet!se v;nrd verzichtet. Die Anordnung der Geb&ude wird durch 1.2 Ersatz fur Verluste von Fledermaus-Sommerquartieren Briistungselemente aus Kunststoff sind unzuléssig. Salweide Salix caprea
> aulinien und Baugrenzen bestimmt. - " : L , . Eibe Taxus baccata
" Fur die Beseitigung von Fledermaus-Sommerquartieren ist ein funktionaler Ausgleich zu Do ] foe .
PASS’ WIESENSTRABE’ 3) Die maximale GréRe der (iberbaubaren Grundstiicksflache wird durch die dargestellte (iberbaubare leisten. Dazu sind an der Auftenfassade desselben oder eines benachbarten Gebaudes 8 Einfriedigungen: Wolliger Schneeball Viburnum lantana BEBAUUNGSPLAN NR.ZW 5
MELIBOKUSSTRARE Grundstiicksflache bestimmt. Fledermauskasten aufzuhangen bzw. in die Fassade einzubauen. Die Zahl der Fiir die Kennziffern 5a und 5b gilt: Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
) - ’ . Ersatzquartiere ist doppelt so hoch anzusetzen wie die Zahl der Quartiere betragt, die - Die Einfriedigungen durch Mauern im Hofbereich und zur StraRe hin ist zul&ssig. 63  Bioskologisch wertvolle. nicht heimische Zierstraucher- ]
b 1 ) AN DERUNG" | | | ’ 4) Die maximale GréRe der Geschossfliche wird bestimmt durch die Festsetzung der GroRe b?se|t|gt"wer"den soII..Dabel sind Kastep fur spaltenbewohnende Fledermausarten sowie StraBenseitige Mauern und.Tor'qurfen bei. Neuerrichtung eine Héhe von max. 1,75 m ab . ioOkologisch wertvolle, nicht heimische Zierstraucher: PASS : WI ES E N ST RABE
Py« der {berbaubaren Grundstiicksflache und der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse. Kasten fir hohlenbesiedelnde Fledermause vorzusehen. Oberkante Strakenachse nicht Uberschreiten. Felsenbirne Amelanchier sp.
. ; , X Die MaRnahme ist vorlaufend durchzufiihren (CEF-MaRnahme). Zierquitte Chaenomeles sp. M E L I B O KU S ST RAB E
: AY 13 Ersaty fir Verlust Niststitton des M I 4 des H i 9. Tore: Runzelige Felsenmispel Cotoneaster bullatus . )
' J ) . rsatz fur Verluste von Niststatten des Mauerseglers und des Haussperlings , , N , Wei -
u — S\ 9 P 9 Tore sind aus Holz oder Metall zu errichten. Edelstahl, Aluminium und unlackierte Metalle acrr]]arlach Weifsdorn Crataegus coccinea 1 AN D E RU N G "
.. " ‘ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Fir die Beseitigung von Niststétten des Mauerseglers und des Haussperlings ist ein sind unzulassig. ahnendorn Crataegus crus-galli .
— T \ \ funktionaler Ausgleich zu leisten. Dazu sind an der AuRenfassade desselben oder eines Die Verwendung von Kunststoffpaneelen ist unzulssig. g?fel%orn CEJIrataegus Iavallﬁli Iqiarrlerel
- ‘ £ \ ) -- o ot A -- N weide eagnus angustifolia .
» _ i : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes benachbarten Gebaudes spezifische Nistkasten aufzuhangen bzw. in die Fassade Sanddorn Hi ?) hae rr?amnoides) BESTEHEND AUS: -1- BLATT PLANTEIL )
' v : GELTUNGSBERE'CHSG RENZE . (§ 9 Abs. 7 BauGB) einzubauen. Die Zahl der Nistkasten ist doppelt so hoch anzusetzen wie die Zahl der 10. Werbeanlagen und Warenautomaten: PPop -1- SCHRIFTLICHE BEGRUNDUNG
N '} — A « A ¢ | ' Niststatten betragt, die beseitigt werden soll. _ o o _ Feqerdorq _ . Pyracanthg sp. 1- GRUNORD
N\ \ X \A 51 o Die MaRnahme ist vorlaufend durchzufiihren (CEF-MaRnahme) Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte ihrer Leistung. Die maximale GroRRe einer Weidenblattrige Birne Pyrus salicifolia GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (TEXTLICH)
' e BEBAUU NGSPLAN NR. ZW 5 oo  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Baufelder : Werbeanlage betragt 1 qm. Vielbliitige Rose Rosa multifiora -1- EL\\/IC\;/:/_FBI_E'I'I_BI_E'EISHT MIT ARTENSCHUTZRECHTLICHEM
\ "PASS. WIESENSTRARE ‘ 1.4 Forderung baumhohlenbesiedelnder Vogelarten Grof¥flachenwerbung ist nicht zulassig. . S ) Kartoffelrose Rosa rugosa
. : . ’ ) : Ny 3 Flachen fiir den G inbedarf (89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) ) _ . . Warenautomaten an AuRenwanden durfen die Baufluchtlinien nicht mehr als 20 cm Uberragen. DATUM 10. Juni 2020
— MELIBOKUSSTRARE" . ~e T \ achen flr den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Zur Férderung von baumhdhlenbesiedelnden Vogelarten, insbesondere des Stars, sind an Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses sind nicht zulassig. -uni
" : , O | grol3kronigen Baumen im Westen des Plangebiets (Parkplatz) und im Osten des Plangebiets PLANGRORE 1655 x 594 m
: . o . ——tmts Baulinie  (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO) (alte Schule) jeweils 4 Hohlenbriiterkasten aufzuhangen. Geeignet sind die Kasten Modell 11. AuRenanlagen: m
\ , : ' ~39V* des Herstellers Fa. Schwegler oder das Modell ,STH" des Herstellers Fa. Hasselfeldt. . . . )
\ — _ - Gelandeaufschattungen von mehr als 0,50 m fur das Anlegen von Terrassen am Haus sind
— | Ry p—— Baugrenze 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 1.5 Dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung der Quartierangebote fiir Fledermause und der nicht zulassig. :
‘ : - ’ ’ 9 (§ ) Niststétten-Angebottngr Végel g g Ebenso sind Abgrabungen von mehr als 0,50 m am Haus unzulassig. MABSTAB M 1:500
o l\ ’ . . . , : - etetEttan. : ; Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen 0 10 20 30 40 50
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