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Stadt Zwingenberg

2. Anderung des Bebauungsplanes ZW 11 "Im hinteren Diebbaum”

Fir folgende Flurstlicke:

Gemarkung Zwingenberg, Flur 2, Flurstiicke Nr. 273/23 (teilweise) und Nr. 273/24 (teilweise) sowie
Flur 4, Flurstiicke Nr. 442/5 (teilweise), Nr. 463/7, Nr. 508/24 (teilweise), Nr. 508/25 (teilweise),

Nr. 782 (teilweise), Nr. 800, Nr. 801 und Nr. 802/1 (teilweise)

Bezugs|
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Im hinteren

Diebbaum

. Iz o Datengrundlage Liegenschaftskarte:
] ¢ Hessische Verwaltung flr Boden-
, N management und Geoinformation,
2 Stand 21.10.2020

Entwurf, M = 1:1.000



Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ZW 11 "Im hinteren
Diebbaum" in Zwingenberg wird die bestehende 1. Anderung des
Bebauungsplanes ZW 11 "Im hinteren Diebbaum" in Zwingenberg
(rechtskraftig seit dem 12.11.2022) vollstandig uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen

Dachform Dachneigung

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung
Grund- Traufwandhdhe Firsthohe
fiachenzahl irETmHi\]/k:/e)r in(nf I[-Jitzer
(GRZ) Bezugspunkt " Bezugspunkt
Sonstiges
Sond biet
SO Epn ergebie siehe siehe Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach
inzelhandel- 0,6 Planteil Planteil imal 40°
"Nahversorgung" antei antei maxima
(§ 11 BauNVvO)

1)Angabe in Meter tiber Bezugspunkt B (Bezugshdhe = 99,45 miNN).




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Einzelhandel - Nahversorgung" i.v.m. § 11 BQuNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

mmummm Baugrenze i.V.m. § 23 BAUNVO
VERKEHRSFLACHEN
|:| Offentliche StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentliche Parkfléiche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentlicher FuB- und Radweg § 9 Abs. 1N 11 BauGB

Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

rreee

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

[©]

Fidichen fUr Versorgungsanlagen

hier: Elektrizitat (Trafostation) § 9 Abs. T Nr. 12BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfléchen,
hier: StraBenbegleitgrin § 9 Abs. 1. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

GO0000
o 0|
o 0|
00000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 \r. 250 BauGB

) Anpflanzen: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
¢} Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
e Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

il:"s_t“-j Umgrenzung von Fléichen fur Stellpl@tze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

 ipiynn 7 Umgrenzung von Fldchen fur Stellplé&tze und Garagen

1 Garst | mit ihren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB

| ekl | . . i

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzung

S firbauliche Anlagen § 16 Abs. 5 BAUNVO

wh=xxm Maximale Traufwandhdhe (TWH) bzw. Firsthdhe (FH)

Fi=XXm  in Meter Uber Bezugspunkt (Kanaldeckel auf der B3) § 16 Abs. 5 BAUNVO
&5 Bezugspunkt mit Bezugshdhe in Meter Uber Normalnull (mUNN) § 18 Abs. 1 BauNvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

wee Umgrenzung der Fiichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, § 9 Abs. 6 BauGh

hier: Trinkwasserschutzgebiet Zone Il bzw. Il

Gebdude Bestand

Gelandehdhen mit Hohenangaben in Meter Uber Normalnull (mUNN)

Beispielhafte Kreisverkehrsdarstellung und StraBenraum-
aufteilung auf den &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen

Beispielhafte Darstellung der 6ffentlichen Grinfléchen
auf den &ffentlichen StraBenverkehrsfichen

Geplante, straBenrechtlich vorgeschriebene Fahrtrichtungen

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder

bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier:

Verndssungsgefdhrdetes Gebiet

Von zeichnerischen Anderungen der 2. Anderung betroffene Bereiche

Unterirdische Versorgungsleitungen, hier: Strom FWN

Unterirdische Versorgungsleitungen, hier: Strom MS

Unterirdische Versorgungsleitungen, hier: Gas-Hochdruckleitung

Unterirdische Hauptabwasserleitungen, hier: Regenwasserkanal




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-
anderung mit Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB. In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt
der ortsublichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen zusatzlich in das Internet eingestellt.

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 (1) BauGB

am 09.02.2023

am 04.04.2023

vom 11.04.2023
bis 12.05.2023

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Zwingenberg

Zwingenberg, den ..................
Siegel

In Kraft getreten durch die ortsibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Zwingenberg

Zwingenberg, den ..................

Siegel

Unterschrift

Bldrgermeister

Unterschrift

Blurgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
 Hessische Bauordnung (HBO)




	e_1000_A4_230404.pdf (p.1-5)
	1e_1000_A4.pdf (p.1)
	2-e_1000_A4.pdf (p.2)
	3-e_1000_A4.pdf (p.3)
	4-e_1000_A4.pdf (p.4)

	6-e_1000_A4.pdf (p.6)

