Stadt Zwingenberg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf der Ebene"

Innerhalb der als WR gekennzeichneten Planbereiche wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die in § 3 Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen. durch die Stadtverordnetenversammiung am 26.03.2015
Abs. 3 BauNVO bezeichneten und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: 5. Kampfmittel
o - i ; i i i i ' Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
Far f0|gende Flurstlcke: ’ E?S’nee"n"ﬁwlczkﬁmﬁeﬁmﬁ?&bﬁhmﬁéﬁ 1ng des tglichen Bedarfs fir e Bewohner des GeDIES  Eine Auswertung dieser Luftbider hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Aufinden von § 2 (1) BauGB sovgvie der éﬁent!icr?en Auslegung ger Entwurfs-
. = . : ’ 9%a : Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse {ber eine mégliche Munitionsbelastung dieser . . > 201
Gemarkung Zwingenberg, Flur 3, Flurstiicke Nr. 108/8 und Nr. 183/24 (teilweise) « sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir Fidche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden planung gemé&R § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 30.03.2015
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der . dicha Aiisl dos Ertwiirh Beb |
An  a G nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzul&ssig sind. Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen. An derl"unc; :'Iit ;:gergzggnge:e;aﬂlg ,? 33 az;rau (EEBail:Iucgfgi:gl;ng vom 07.04.2015
Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der 6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser : bis 08.05.2015
Ebene” in Zwil?genberg wird der re?:htskr éftige Bebguzngsplan Nr. 5 ,Auf der LE ENDE . i;s Sor:iae:::::r offenen Bauweise wird im WR1 die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung Lt ST L
Ebene* (in Kraft getreten am 21.07.1978) in dem entsprechenden Teilbereich FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO o , o und / oder die Grunflachenbewasserung zu nutzen. Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger ffentlicher
R Als Sonderform der offenen Bauweise wird im WR2 die Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. ) . . ) ) ) . ) Belange gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit
Uberplant und ersetzt. !ﬂach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhélitnissen solite nl-?ht schadlich verum:elr'llgles Niederschlagswasser geg : . g
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.  Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen innerhalb der Grundstiicke oder (ber angrenzende Griinflichen versickert werden. Dabei sind Anlagen zur dezentralen § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 27.03.2015

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

o

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet i.v.m. § 3 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Stellplatze sind nur in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten sowie innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Garagen sind nur in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Garagen mit ihren Einfahrten* sowie innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen
Geléndes nicht Uberschittet werden, sondem er ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlieBlich
Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder
zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den

Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Flr
die Einleitung von Niederschlagswasser in eine Versickerungsanlage ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Bergstralle eine Erlaubnis zu beantragen.

7. Wasserschutzgebiet
Der Planbereich liegt innerhalb zweier Wasserschutzgebiete.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 (1) BauGB

am 17.12.2015

Bauordnungs- Bgugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4t Zan der WOhnur'lgen ; 3 Das Plangebiet liegt in Zone IIIB der ,Verordnung zum Schutze des ,Wasserwerkes Allmendfeld” des Wasserverbandes Die Ubereinsti d textlich d ichnerisch Inhalt d Beb
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche i.V.m. § 23 BauNVO Die Zahl der Wohnungen im WR1 wird begrenzt auf zwei Wohnungen je Wohngebaude. Orpperasserrk Rk vom 04.10.1972- (Satzanzeiger 4873, 5. 1601) (WSGHD 433-002) und in Zons Ml der lte er;n;s |mBmun'g:Iﬂ es ed lcstt::ar:j t;m Eelctenensc en ln altes « ez_ E : a:ul?gs-
Festsetzungen VERKEHRSFLACHEN Die Zahl der Wohnungen im WR2 wird begrenzt auf eine Wohnungen je Wohngebaude. Verordnung zum Schutze der Gewinnungsanlagen der Gemeinde Hahnlein vom 15.05.1974" (Staatsanzeiger 24/74 S. [ranos Fk A [SOCCELanoMN: GO erorane nvirsamm ung sowie die Einhaliung
Xiaincie Dachform 5.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1101) (WSG-ID 432-005). Die Schutzgebietsverordnungen beider Schutzgebiete sind zu beachten. dﬁtsergBe::g::zr:i vg;?isoﬁgit;ize; \\//eerrff::rr:::s :I:lrritt nder:ng bcelis ng:tbauu ngsplanes
i i i 2 i u e werdaen u .
. , Dachneigun BOffentliche StraBenverkehrsfiédchen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Innerhalb  des  Planbereiches sind fur die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich LED-Lampen sowie Eine wohnbauliche Nutzung ist dort unter Beachtung der Bestimmungen beider Schutzgebiets-verordnungen méglich. g
Art der baulichen ; Héhe baulicher : gung entliche StraBenve §
Mal der baulichen Nutzung Bauweise : Natriumdampfhochdrucklampen (HSE / T-Lampe) zuléssig. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstrale
Nutzung Anlagen 1) = .
in m iiber Bezugspunkt PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen (mit Ausnahme von Eiben) und Hybridpappeln unzuldssig. it
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger Oberfliche (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder 8. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhiusern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe Der Magistrat / )
Zahl der VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen als Heizenergietréger und die Solarenergienutzung .
GRZ | GFZ Voligeschosse ‘ und/oder von denen eine Gefahr fiir Grundwasser und FlieRgewéasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. (Uber das Die Nutzung von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von der Stadt Zwmgenbr‘: D / iy
i Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zusténdige Untere Wasserbehdrde des Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Im Bebauungsplan ist keine Firstrichtung angegeben, eine Optimierung der Zwingenberg. den .18 EZ_Z[]‘IS
Rei Sadold Bl und . Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1.Nr. 25b BauGB Kreises Bergstrale entschieden). Dachausrichtung in stdliche Richtung zur Nutzung solarer Energie wird jedoch empfohlen. 9 9 pRetus Dr. Habich Unterschrift
eines atte - un . H :
WR1 | Wohngebiet | 03 06 il ; Walmclljac: SONSTIGE PLANZEICHEN 6.  Erhaltung von Bdumen & Ersatzpflanzungen Zur Minimierung schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung kiimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen BirgermeisteBUrgermeister
(§ 3 BauNVO) 18°-38° Im Bebauungsplan zeichnerisch als zu erhalten festgesetzter Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten und vor schédlichen Verwsndung. von Eosegie: wid ampfotilen, Wolngetluas els sogenancés Pastwviies: 1) ariciien. Sowstt. chese
------ = - P Bauweise nicht gewahlt werden solite, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwdrme, Holzpellets etc.) . .
' St  Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB Einflissen, insbesondere bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920 ,Schutz von B3umen, s il He?zun s i g s : " In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung =8 Jan. 2016
Reines T il . mit ihren Einfahrten o Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®). _ gsaniag - . ' : des Satzungsbeschlusses gema® § 10 (3) BauGB am™.0. Jall. U
WR2 | Wohngebiet | 03 | 06 i dtie Planeliiig A Nokrdois \"Gg | Umgrenzung von Fidchen fir Garagen §9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB Bei Abgang von zum Erhalt fesigesetzien Biumen (zB. sus Alters- oder Verkehrssicherungsgrinden) hat eine  Durch die Lage in den Wasserschutzgebleten lst die Nutzung von oberfidchennaher Geothermie derzeit unzulssig.
(§ 3 BauNVO) : 2 18° - 38° S NS ' mit ihren Einfahrten ' ' Ersatzanpflanzung mit B&umen der gleichen Art zu erfolgen. Als MindestgroRe der Ersatzpflanzung wird ein 9. Empfehlung von Strauch- & Heckenarten Der Magistrat o |
:-C-:;c-l}é’f-: Umgrenzung von Fidchen fir Garagen und Stellplatzen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Stammumfang von 16-20 cm festgesetzt Far Strauchpflanzungen werden Arten aus der nachfolgenden Liste empfohlen. d:rr St:g:szzavi ngenberg
i . mit ihren Einfahrten o : i i
1) Angabe in Meter iiber Bezugspunkt B (Bezugshdhe = 129,70 miNN). Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechfen zu belastende Fidchen B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus) e—_— 11 Jan. 2015 / =
Eﬂ . : 2 s 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Kornelkirsche (Cornus mas) Strauchrosen i.S. ing g, aen ................. . . . Unt hrift
(Zugunsten d. unmittelbar nérdl. angrenzenden Fidche WR2)§ 1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen e Hahicn  Untersc
Fe=n = : : Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist auzschliemich in roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen Hartriegel (Comus sanguinea) ER: (o i) Blirgern - Brgermeister
haad Orenzedesrdumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs.7 BauGs zulassig. Fir geneigte Dachfidchen (dber 10° Dachneigung) sind ausschlieBlich Kleinformatige Werkstoffe (zB. ~ WeiBdom (Crataegus monogyna) Schneeball (Viburnum opulus)
. Tonziegel oder Betondachsteine) zuldssig. Spiegelnde Dachmaterialien, glasierte Dacheindeckungen oder spiegelnde Liguster (Ligustrum vulgare) Garten-Jasmin (Philadelphus)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO Fassaden sind unzulassig. Begriinte Décher sind zulssig.
Perimuttstrauch (Kolkwitzia amabilis) Liguster (Ligustrum i.S.)
Ab t hiedlicher Hohenfestsetz Fir Garagen sind zudem auch Flachdécher zuldssig. R E C H T S G R U N D L A G E N
soseny (LOSOIVUNG UITIRSCIRECRCHON BOTIORIOSISaAN § 16 Abs. 5 BQUNVO Heckenkirsche (Lonicers i.S.) Magnolien (Magnolia i.S.) :
fUr bauliche Anlagen Dachaufbauten, Photovoltaikanlagen sowie sonstige Solaranlagen sind zulassig. Die Ausfilhrung von Dachgauben ist je ) ) _ o * Planzeichenverordnung (PlanZV)
. L . = Gebé&ude nur in einer Form zuléssig. Dabei darf die Gesamtidnge der Gauben auf einer Dachseite maximal 2/3 der Zierapfel (Malus i.S.) Flieder (Syringa i.S.) « Baugesetzbuch (BauGB)
D Bezugspunkt mit Bezugshéhe in Meter Uber Normalnull (mUNN) § 18 Abs. 1 BauNvVO Traufwandlénge dieser Dachseite betragen. bleue Hecht-Rese (Rosa glauca) ZaiiiRose: (R ubkgiced) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

140,00 mGNN

2. Gestaltung der Standfldchen fiir Abfallbehéltnisse
Sofern die Standflachen fir Abfallbehéltnisse aus dem &ffentlichen Raum und von Nachbargrundstiicken einsehbar sind,

» Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
 Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Eiben (Taxus i.S.)
Bartblume (Caryopteris clandonensis)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Buxbaum (Buxus semp. i.S.)

e-mail info@s2ip.de

http://www.s2ip.de

64625 Bensheim

Fon: (06251) 8 5512-0
Fax: (06251) 8 55 12-12
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122,00 miNN [ 4
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Gebdude Bestand

etc.) zu umgeben.

- sind diese einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter

—————— Baugrenze des hier rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf der Ebene”

Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale GelGndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
in Wiesbaden vom 06.11.2014)

Systemschnitt A- A

Weaun|  Trinkwasserschutzgebiet Zone Il / llIB
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3 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Z&unen sind Strallenseitig bis zu einer Héhe von 1,20 m und zu Nachbargrenzen bis zu einer
Héhe von 1,00 m (ber der Stralenoberkante zuléssig.

Z&une sind ausschliefllich als Drahtgitter-, Stabgitter-, oder Staketenzéune (senkrechte Holzlattung, Lattenabstand >1,0
x Lattenbreite) zuldssig. Sockelmauern fir Zaune sind unzuldssig.

StraBenseitig ist bei Z&unen eine Begriinung durch einheimische und standortgerechte Gehélzarten herzustellen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen (mit Ausnahme von Eiben) ist
unzuldssig.

Bei Z&unen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.
4. Gestaltung von Grundstiicksfreifiichen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen dirfen nur befestigt werden, soweit es fir ihre Nutzung als Zugénge, Gartenwege,
Terrassen, Garageneinfahrten und Stellplétze erforderlich ist. Im Sinne des § 8 HBO wird weiter festgesetzt, dass die
nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zu begriinen sind.

5. Anzahl der Stellplatze

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Zwingenberg zu ermitteln und auf den
privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Abweichend von der Stellplatzsatzung sind bei der Ermittlung der
nachzuweisenden Stellplatze ,gefangenen Stellplatze” nicht anzurechnen. "Gefangene Stellplatze” sind (ber die nach
Satzung nachzuweisende Stellplatzanzahl hinaus zuldssig. Bei Grenzgaragen und Stellpldtzen sind die jeweils gliltigen
Vorschriften der HBO zu beachten.

C Hinweise

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden konnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises Bergstrale zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2. Pflanzabstidnde zu Versorgungsleitungen

Bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde B&ume einen
Mindestabstand von 2,50 m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der B&ume
dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Darliber hinaus ist im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen
(FGSV) zu beachten.

3. Léschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen Gesetzes ilber den
Brandschutz, die Aligemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO)
und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung
erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.
4. Baugrund und Bodenschutz

Nach Kenntnisstand der Stadt Zwingenberg ergeben sich fiir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altlasten (Altflichen, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich fiir den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschéaden.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustdndigen Behdrde, dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenverunreinigungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Aligemeinheit
herbeizufiihren.

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen (auch Hang- und Schichtenwasser) sind bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises BergstraRe vorab zu beantragen. Zuvor ist zu kldren, wohin das abgepumpte Wasser
geleitet werden kann, und die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen.

Zur Gewshrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind
zu beachten.

Scheinquitte (Chaenomeles)
Wiegelie (Weigela i.S.)

Hortensien (Hydrangea i.S.)
Fingerstrauch (Potentilla)

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia) Apfelrose (Rosa vil!osa)

Ohrchen-Weide (Salix aurita) Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas)
Kugel-Weide (Salix purpurea nana) Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)
Beeren-Straucher

Fir Heckenpflanzungen werden Arten aus der nachfolgenden Liste empfohlen:

Geschnittene Hecken
Hainbuche (Carpinus betulus) Weilldorn (Crataegus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Eibe (Taxus baccata)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Buxbaum (Buxus sempervirens)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
10. Artenschutz & dkologische Aufwertung des Plangebietes

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spéteren Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen werden, die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschédigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhdngig davon, ob die bauliche MaRnahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tiberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrédchtigt
werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestelit oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
geschitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer
emneut zu Uberpriifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Bergstrale zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde wird eine okologische
Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumalBnahmen) wird hingewiesen.

Folgende MaRinahmen kénnen dazu beitragen, artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieffen:

¢ die Rodung von Gehélzen auBerhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar - erfolgen
muss. Diese MaRnahme gilt auch fiir Ziergehtlze und kleinrdumig ausgebildete Gehélzbestdnde (z.B. ehemalige
Ziergarten und Hausgérten etc.). Als Ausnahme kénnen Gehdlzrodungen auch in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September zugelassen werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Rodung sorgféltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenem
beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvbgeln muss das
Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Rodung durchzufiihren. Fir den Fall, dass
ein VerstoR gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszuschliefen ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrafie zu
beantragen ist.

¢ die Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen ausschliellich auerhalb der Brutzeit, d.h. im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, zuldssig ist. Ausnahmsweise kdénnen Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom 01. Mé&rz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle
sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im Nachweisfall ist
der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Bergstrale ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

e Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebiets lockere oder hinterfliegbare
Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen sind. Gebduderisse und -6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor
dem Beginn der Arbeiten auf Flederm&use zu Uberpriifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberpriifungen
Flederm&use angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e zu beantragen.

e Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgeb&duden auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar - durchzufiihren sind. Ausnahmsweise kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an
Gebéuden auch in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebé&ude
oder Gebé&udeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von Nestern tberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen,
briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um
danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstrale ist in
jedem Fall ein Ergebnisbericht zu bergeben.

Es wird empfohlen, erforderliche Hangstitzmauern als Trockenmauern auszubilden, um entsprechende Bauvorhaben
hinsichtlich der Belange des Artenschutzes aufzuwerten.

* Hessische Bauordnung (HBO)
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