BEBAUUNGSPLAN NK. 5

AUF DER EBENE

DER  STADT

Zwingc ‘nlwr( 1]

in der Fassung vom 17.11.77

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BBAUG
ANLAGE ZUM BEBALUNGSPLAN - _‘ “
» BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG

GEANDERT  18.2.1977 BRENNER 7.08 ha .

BL. GR. 117 61 STADT UND REGIONALPLANUNG
ARCHITEKTEN DPLOM~INGENIEURE
RAU LOHR WIEDENROTH
61 DARMSTADT MATHILDENPLATZ 9 (06151) 26437
GZ. KRIEGSMANN DATUM 22. 6.1976
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Wohngebéude
Garage
Nebengebdude

Flurgrenze
Grundsticksgrenze
Flurstiick Nr,

Mauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (5) BBauG

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicler Nutzung,

{16 (4) BauNv0
Baugrenze, § 23 (3) BauNvo

Baulinie, § 23 (2) BauNVo

Begrenzung der Gffentlichen Verkehrsflite, § 9 (1) 3
Fliche fiir Stellplitze BBaué
Flache fiir Garagen
Stellung der baulichen Anlage, § 9 (1) b BBauG
Zahl der Vollgeschosse maximal, § 16 (2) 3
iberbaubare Grundstiicksfléche, § 23 BauNy0

Neue Grundstiicksgrenze, Vorschlag

Private Zufahrt, Vorschlag

Gebietsbezeichnung

}59 (1) 1e BBauC

Fliache fiir Gemeinbedarf, § 9 (1) 1f) BBaus:
Friedhof

Griinfldche, § 9 (1) 8 BBauG

Grinanlage

Kinderspielplatz

Umformerstation

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungn, § 9 (1) 9

BBauG
Lejtungsrecht, § 9 (1) 11 BBauG

Mauer

Pflanzgebot flir Straucher, § 9 (1) 15 BhuG



BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN -
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Grinfliche Griinanlage.
U 1 gem. § 9 (1)8 Bauliche "Anlagen sind nicht zulissig.
. BBauG .
Kinderspielplatz
. Bauliche Anlagen sind nur zulissig, so-
. weit sie der Funktion des Kmderﬁpwi-
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE. FESTSETZUNGEN
gem §9 (2) BBauG
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.und des § ) der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 20.6.1961
(GVBL S. 86; GYBL II 361 - 15), gedéndert durch Neuordnung vom 18.3.1965
(GvBL I. S- 63) und vom 23.7.1970 (GVBL I, S- 451)

‘1.0 Dacher

1.1 Zuldssig sind in allen ﬁebieten geneigte Dicher mit einer
Dachneigung zwischen 18° und 38°%im Gebiet 3.3 nur zwischen 33%und 38%

1.2 Drempel sind nicht gestattet. Entsteht ein Drempel aufgrund eines Fassaden-
versatzes, so darf dieser die Hohe von 0,90 m nicht lberschreiten.

1.3 Freistehende Garagen sind flach abzudecken.

2.0 Einfriedigungen

Fiir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke sind zuldssig
a) Rasenkantensteine
b) lebende Hecke max. 0,90 m hoch.

2.2 Massive Grundstickseinfassungen sind nicht gestattet. Hohenunterschiede,

' die durch Aufschiittungen und Abgrabungen beim StraBenbau zwischen der
StraBe und dem natiirlichen Anschnitt der Grundstiicke entstehen, sind
hangseits und talseits auf den Grundstiicken zu verziehen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Gefahr besteht, daB hangseits das Erdreich auf die StraPe
abgeschwemmt wird und sich talseits der Birgersteig senkt. In diesem Fall
sind Stiitzmauern gestattet. Talseits darf Oberkante Stitzmauer nicht hoher
als 0,10 m liber StraBenniveau errichtet werden. Innerhalb der Grundstiicke
sind StuUtzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m gestattet. Die Hohe der
Stiitzmauern muB aus dem Bauantrag ersichtlich sein.

2.3 Fiir die seitlichen und riickwirtigen Grundstickseinfriedigungen sind ge-
meinsame Maschendrahtzdune von 0,90 m Hohe zu verwenden. Sie konnen durch
Heckenpflanzungen beidseitig verdeckt werden (max. HOhe 1,60 m).

2.4 Milltonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind ent-

: weder in Bauteile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauge-
such ist die Lage der Milltonnenpldtze anzugeben und die Art der Abschir-
mung zu beschreiben.

3.0 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstlcke

Die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebduden sind
als landschaftsgirtnerisch gestaltete offene Vorgidrten anzulegen.
3.2 Ausnahmen sind bei-einer Vorgartentiefe iiber 6 m hinter der 6 m-Linie

zulassig.

4.0 Beheizungsart

4.1 Um Auflagen der Bauaufsicht gem. § 47 HBO bzw. DVO § 15 (2) zu vermeiden,
wird empfohlen, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Auf
der Ebene" eine emissionsarme Heizungsart (Gas bzw. Elektro) vorzusehen.

PLANVERFAHREN
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sammlung in der Sitzung vom

Der Magistrat der Stadt Zwingenberg . ////

Zwingenberg, den 2712 B( dter
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Als tEntwurf beschlo S,?’l 5] 2 BBauG d/rch die Stadtverordnefgst
{ in der Sitzung vom j 1 \L& _ E
Der Magistrat der Stadt zw‘lﬂgenberg -

Iwingenberg, den 27 '1 2 77 _ .""""./;*Iger
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1)er Uebcnlo:;sen(. Entwur{ hat gem. § 2 (b) B{uG zu jedermanns Einsic
lich ausgelegen wvom ‘78 . . bis ; . . Der Ort und die
‘Auslegung wurden am. 23 1.2 7F im erqstrh er Anzeiger. . ortsii
kanntgemacht.

Zwingenberg, den 6 2 78

oy

¥ster

P =

Uie aufgrund der offentinhen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anreg
wuraen uberpruft. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom 1
wurde uber die Berucksichtigung der Bedenken und Anregungen ein Beschl
Uas Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am . 23, Mai.1

schriftlich mitgeteilt. .

Zwingenberg, den 2 9, 1Mai 1978

Besm}ossen a!s Satzung auffﬁun dgs ¢

-verordnetenversanm.lung am . VGl 8
per Magistrat der Stadt Zwmgenberg e
ingenberg, den 29, Mz Py &
R it Ul e R 19?8 e _ABdroefmeister o
£ Jen.e‘mngt gem. § 11 BBauG mit Verﬁjgu.ng vom . §3 Jul.i978 Az. /3
Darmstadat, den 13 Juli 1978............ Der Regwrungsprasment

Im Auftrag »J'f.‘./ Ht'." nsel

Ger oewdmgte Bebauungsplan wurde gem. § 12 BBauG und § 5 HGO vom 25..Juli 1978 .

DS 78 ffentlicn ausgelegt. Genehmgung sowie Ort und Zeit der Ausle-
gung wuragen am 2§, .Juli. {978 . im .BergstrdBer, nzéiger . | ortsublich bekannt-
:}ellla\_llu

ver ocebauungsplan jst somi; an .2.1. 21 rechtsverbindlich geworden.




